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NATURALEZA Y FUNDAMENTO

Articulo 1.

En ejercicio de la potestad tributaria otorgada, con cardcter general, por los articulos
133.2 y 142 de la Constitucién y 106.1 de la ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases de
Régimen Llocal, y la que en particular concede, respecto a las Tasas, el articulo 58 de la Ley
39/1988, de 28 de diciembre, Reguladora de las Haciendas Locales, este Ayuntamiento
establece la tasa por Prestacion de Servicios Urbanisticos, que se regird por la presente
Ordenanza Fiscal, cuyas normas se ajustan a las disposiciones contenidas en los articulo 20 a

27 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo.

HECHO IMPONIBLE

Articulo 2.

Constituye el hecho imponible de la presente tasa la prestacion de los servicios técnicos y
administrativos previos a la concesién de las licencias, que preceptivamente se han de solicitar
del Ayuntamiento para la ejecucién de toda clase de construcciones y obras o instalaciones
relacionadas con ellas, y en concreto los siguientes:

a) Alineaciones y rasantes.
b) Obras mayores:
- Obras de nueva planta.
- Obras de ampliacién.
- Obras de reforma que afecten a la estructura.
- Obras de acondicionamiento integral.
- Obras de demolicién.

- Obras de instalacién, ampliacién o reforma de establecimientos industriales o
comerciales.

- Obras por cambio de uso de local a vivienda o trasteros.
- Instalacion de elementos publicitarios con intervencién técnica.

- Explanaciones, terraplenados, desmontes y vaciados.

Y cualquier otra obra que requiera proyecto o certificado técnico.

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DE LA TASA
POR PRESTACON DE SERVICIOS URBANISTICOS 2



CONCEJALIA DE HACIENDA

AYUNTAMIENTC DE

PINTO

c) Obras menores:

- Obras de mantenimiento y reparacién interior que afecten a distribuciones y
huecos.

- Adaptacién de locales y reformas en general que no afecten a la estructura y no
entren dentro de los supuestos de obras mayores.

Instalacién de elementos publicitarios sin intervencién de técnico.
- Talas y abatimientos de érboles.
d) Obras de fontaneria, alcantarillado y control de calidad de acometidas.
e) Obras de instalacién de redes de servicios.
f)  Parcelaciones, segregaciones y agrupaciones.
g) Cerramiento de fincas.
h) Instalacién en edificios de toldos, marquesinas y rétulos visibles desde la via piblica.
i) Informes y cédulas urbanisticas e informes ambientales municipales.
i) Primera ocupacién de edificios.

k) Cualquier ofro informe que pueda emitirse por los Servicios Municipales sobre la
materia objeto de la ordenanza.

SUJETO PASIvo

Articulo 3.

1. Son sujetos pasivos de la tasa en concepto de confribuyentes, las personas fisicas y
juridicas, las herencias yacentes, comunidades de bienes y demés entidades a que se
refiere el articulo 35 de la Ley General Tributaria que soliciten, que sean propietarios
o poseedores o, en su caso arrendatarios de los inmuebles en los que se realicen las
construcciones o instalaciones o se ejecuten las obras.

2. Tendrdn la consideracién de sustitutos del contribuyente, en las tasas establecidas en
esta Ordenanza, los constructores y contratistas de obras.
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BASE IMPONIBLE

Articulo 4.

La base imponible de la tasa estard constituida por:

El coste real y efectivo de la obra civil, cuando se trate de obras mayores, menores o
actos declarados o instalaciones, excluido el correspondiente a la maquinaria e
instalaciones industriales y mecdénicas.

Los metros lineales de fachada en las alineaciones y rasantes.
Los metros cuadrados de los edificios en la licencia de primera ocupacién.
Los metros cuadrados en el caso de segregaciones, parcelaciones y agrupaciones.

En los demds supuestos referidos a cualquier tipo de informe a emitir no recogido en
los supuestos anteriores se aplicard la tarifa fija establecida en la presente
Ordenanza.

BASESs, Tipos DE GRAVAMEN Y CUOTAS

Articulo 5.

Llas cuotas tributarias que corresponda abonar por cada uno de los servicios
especificados en el articulo 2 se determinardn en funcién de la aplicacién del siguiente cuadro
de farifas:

Epigrafe a) Alineaciones y rasantes.
1.

La cuota exigible en concepto de tasa en las alineaciones y rasantes se obtendra en
base a los metros lineales de fachada definida en la alineacién, a razén de 59,75
euros por cada tramo de 10 metros o fraccién que pueda formarse con los metros de
fachada citados, estableciéndose la citada cantidad como cuota minima a abonar en
todo caso.

La reunidn de varios solares no se considerard una sola finca a los presentes efectos,
debiendo expedirse plano de alineaciones por cada uno de los solares y por cada
una de las casas o edificios que se pretendan construir, aunque constituyan un
bloque.
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Epigrafe b) Licencias de primera ocupacion.

Por la realizacién de la actividad tendente a comprobar que los edificios de nueva
edificacién o reestructuracién total han sido ejecutados de conformidad con el proyecto y
condiciones en que las licencias de obras fueron concedidas y que se encuentran debidamente
terminados y aptos con cumplimiento de los requisitos urbanisticos exigidos segin su destino
especifico, para autorizar su puesta en uso, se satisfard una cuota establecida en funcién de los
metros cuadrados de edificacion objeto de la nueva licencia, con arreglo al siguiente cuadro
de farifas:

= Hasta 500 M2 e 166,80 €
- De 501 m2hasta 1000 M2 oo 278,00 €
- De 1001 m2 hasta 5000 M2 ..o 444,80 €
- De500T m2enadelante ......ooevveeeeeieieee e, 667,20 €

En el caso de que sea preciso realizar una segunda o mds visitas de comprobacién por
los técnicos municipales antes de conceder la licencia, el importe de la tasa fijada
anteriormente segin el nimero de metros se incrementard en 166,80 € por cada visita.
Epigrafe c) Segregaciones, agrupaciones y parcelaciones.

Por cada licencia de parcelacién, segregacién o agrupacidén que se tramite
0,30 €/metro cuadrado, con un méximo de 667,20 €.

Epigrafe d) Consultas previas, informes y certificados urbanisticos, e informes
de evaluacion ambiental.

a) Por la tramitacién de licencias de informaciones previas:

- Actividad calificada: .........ccceees 0,13 €/m? (con un méximo de 267,30 €)

- Actividad inocua: .....ccccoeeiiiiinn 0,07 €/m?2 (con un méximo de 133,65 €)
b) Por la tramitacién de informaciones urbanisticas:

- Suelo urbano: .......coooiii 0,13 €/m?2 (con un mdximo de 267,30 €)

- Suelo urbanizable: ....................... 0,07 €/m?2 (con un mdximo de 267,30 €)

¢) Por la tramitacién de informe de evaluacién ambiental municipal, la tasa a satisfacer
serd de acuerdo con las siguientes tarifas:

= HASIA 250 M2 e 83,40€
- De 251 mZ hasta 500 M2 cooeeeeeeee e 166,80 €
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- De 50T m2hasta TO00 M2 ..o, 278,00 €
- De TOOT m2 hasta 5000 M2 ..o, 444,80 €
- De 5001 m2enadelante ...o.ooviiiiii e, 667,20 €

Epigrafe e) Cédulas urbanisticas.

Por cada una de las cédulas urbanisticas que se tramiten de acuerdo con lo establecido
en la normativa reguladora del suelo se satisfard la cuota fija de 166,80 €.

Epigrafe f) Licencias de obras.

Se tomard como base del tributo, en general, el coste real y efectivo de la obrg,
construccién o instalacién con las siguientes excepciones:

a) En las obras de demolicién: el valor de la construccién a demoler.

b) En los movimientos de tierras como consecuencia del vaciado, relleno o explanacion
de los solares: Los metros clbicos de tierra a remover.

A estos efectos se consideraran obras menores aquellas que tengan por objeto la
realizacién de reformas, conservaciones o demoliciones que no afecten a la estructura,
fachadas o cubiertas de edificios y que no precisen andamios, siendo su tramitacién efectuada
por el procedimiento abreviado.

No obstante lo anteriormente expuesto, precisardn informe técnico previo las siguientes
obras menores:

a) En propiedad particular:
- Adaptacién, reforma o ampliacién de local.
- Marquesinas.
- Rejas o toldos en local
- Cerramiento de local
- Cambio de revestimientos horizontal o vertical en local.
- Rejas en viviendas.
- Tubos en salida de humos.
- Sustitucién de impostas en terrazas.
- Repaso de canalones y bajantes.
- Limpiar y sanear bajos.
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- Pintar o enfoscar fachadas en locales, o viviendas con altura superior a tres
metros.

- Abrir, cerrar o variar huecos de muro.

- Cerrar pérgolas (torreones)

- Acristalar terrazas.

- Vadllar parcelas o plantas digfanas.

- Centros de transformacién.

- Tabiqueria interior en viviendas o portal {demolicién o construccién)

- Rétulos.

b) En la via publica:
- Anuncios publicitarios.
- Vallados de espacios libres.
- Zanjas y canalizaciones subterrdneas.
- Instalaciones de depésitos.
- Acometidas de agua y saneamiento.
- Pasos de carruaijes.
- Instalaciones en la via pdblica (postes, buzones, cabinas, quioscos, efc).
- Conducciones aéreas.

Todas las demés obras no relacionadas en este apartado y que ademds no posean las
caracteristicas que en el mismo se expresan, tendran la consideracién de obra mayor.

Para la determinacién de la base se tendran en cuenta aquellos supuestos en que la
misma esté en funcién del coste real de las obras o instalaciones: en las obras menores el
presupuesto presentado por los particulares y en la mayores, se establecerd la base imponible
de acuerdo al siguiente cuadro de tarifas, en funcién del uso y segin los médulos siguientes
que se aplicaran sobre el nimero de metros cuadrados construidos:

a) Residencial:

- Colectiva viviendas de renta libre: .....oooveeiieieiii 539,30 €/m2.
- Apartamentos/estudios: ..........cccoieiiiiiiiiii 572,65 €/m?2,
- Colectiva viviendas sujetas a cualquier

régimen de proteccién oficial: ..........c...ccoooii 467,00 €/m?2.
- Unifamiliar adosadd: .....coooveveeeeee e, 639,40 €/m?2
- Unifamiliar gislada: ..o 672,75 €/m?2,
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- Sétanos en viviendas colectivas (de cualquier fipoj............ 283,55 €/m?
- Sétanos en viviendas unifamiliares ......ooooeiiiiiii, 511,50 €/m2.
- Bajo cubierta: ... 511,50 €/m2.
- Locdles SIN USO: covvneee e e 239,05 €/m?2
b) Industrial:
s AndUStrial o 289,10 €/m2.
c) Terciario:
o O IS e e 639,40 €/m2,
B e T1 17 (ol [ FTTTUT TR 667,20 €/m2,
s RECTEANIVO: et 934,05 €/m2,
s HOtEIErO: o 1.112,00 €/m2.
- Espectdculos: ........oooiiiiii 1.390,00 €/m?2.
d) Equipamientos:
o BAUCOIIVO: e 989,65 €/m2,
s ASISIENCIAL e 872,90 €/m2,
- Religioso: ..oooiiiiii i 906,25 €/m?2,
- Deportivo cubierto:..........coooiiiiiiiii 1.189,80 €/m2,
- Deportivo al aire libre:..........coooi 417,00 €/m?2,
o S NI ettt e 778,40 €/m2,
OO, ettt e e e e s 672,75 €/m?2,
e) Ofros:
- Urbanizacion calle ..., 66,70 €/m2,
2 ZONAVETAE o 33,35 €/m2,
- Z0ona deportiva .......coiiiiiiii e 50,00 €/m2,

Los tipos a aplicar por cada licencia serdn los siguientes:

- Obras mayores e instalaciones, incluidas las demoliciones, devengardn el 2,20 por

100 de la base.

- Obras menores, devengardn el 1,63 por 100 del presupuesto de la obra, con un

minimo de 17,75 €.
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Epigrafe g) Informes diversos.

Por los informes técnicos emitidos a peticién de parte interesada, como por ejemplo
proyectos bdsicos, informes de viabilidad urbanistica o cualquier otro que no se deba emitir de
oficio por el Ayuntamiento de Pinfo por no estar exigido por la normativa, se satisfard una
cuota fija de 166,80 € por informe.

DEVENGO E INGRESO

Articulo 6.

1.

La obligacién de contribuir nacerd en el momento de comenzar la prestacién del
servicio, que tiene lugar desde que se formula la solicitud de la preceptiva licencia, o
desde que el Ayuntamiento inicie las actuaciones conducentes a verificar si es o no
autorizable la actuacién sujeta a la tasa que se hubiere efectuado sin la obtencidn
previa de la correspondiente licencia.

La obligacién de contribuir, una vez nacida, no se verd afectada en modo alguno
por la denegacién de la licencia o por la concesién de ésta condicionada a la
modificacién del proyecto presentado, ni por la renuncia o desistimiento del
solicitante una vez concedida la licencia.

la tasa por prestacién de servicios urbanisticos se exigird en régimen de
autoliquidacién, cuando se realice a peticidn del interesado y en el caso de que se
realice la construccién o instalacién sin obtener la oportuna licencia se requerird de
oficio por el Ayuntamiento al titular de la obra o construccién, al sustituto o al
responsable, sin perjuicio de las sanciones que pudiera imponer la Administracién.

El pago de la autoliquidacién presentada por el interesado o de la liquidacién
inicial practicada por el Ayuntamiento de Pinto, tendrd cardcter provisional y serd a
cuenta de la liquidacién que proceda.

La Administracién municipal, una vez realizadas las actuaciones motivadas por los
servicios prestados, fras la comprobacién de los mismos y revisadas las liquidaciones
abonadas, cuando existan diferencias, realizard las correspondientes liquidaciones
definitivas, exigiendo al sujeto pasivo las diferencias o reintegrandole la cuota
diferencial que resulte a su favor.
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GESTION TRIBUTARIA

Articulo 7.

1. Llas personas interesadas en la obtencién de una licencia presentardn en el
Ayuntamiento la oportuna solicitud con especificacién detallada de la naturaleza,
extensién y alcance de la obra o instalacién, a redlizar, lugar de emplazamiento,
presupuesto por duplicado del coste real de la obra firmado por el que tenga a su
cargo los trabajos, o por el facultativo competente, y en general, contendrd la citada
solicitud toda la informacién necesaria para la exacta aplicacién del tributo.

2. Lla solicitud podra ser formulada por el interesado o por el contratista de las obras,
pero deberd hacerse constar el nombre y domicilio del propietario del inmueble, del
arrendatario del mismo cuando las obras se realicen por cuenta e interés de éste, asi
como la expresa conformidad o autorizacién del propietario.

Articulo 8.

Las solicitudes para obras de nueva planta, reforma especial de construcciones existentes
y, en general, para todas aquellas que asi lo establezcan, las Ordenanzas de Edificacién de
este Ayuntamiento, deberdn ir suscritas por el ejecutor de las obras y por el técnico director de
las mismas, y acompafiadas de los correspondientes planos, memorias y presupuestos, visados
por el Colegio Oficial al que pertenezca el técnico superior de las obras o instalaciones y en
nimero de ejemplares y con las formalidades establecidas en las referidas Ordenanzas de
Edificacion.

Las solicitudes por la primera utilizacién de los edificios deberdn ser suscritas por el
promotor de la construccién, y su obtencién es requisito previo indispensable para poder
destinar los edificios al uso proyectado, teniendo por objeto la comprobacién de que la
edificacion ha sido realizada con sujecién estricta a los proyectos de obras que hubieren
obtenido la correspondiente licencia municipal para la edificacién y que las obras hayan sido
terminadas totalmente, debiendo, en consecuencia, ser obtenidas para su utilizacién. En los
casos de modificaciéon de estructuras y tenderd a comprobar que el cambio de uso no
contradice ninguna normativa urbanistica y que la actividad realizada es permitida por la Ley y
por las Ordenanzas, con referencia al sitio en que se ubique.
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Articulo 9.

1.

En las solicitudes de licencia para construcciones de nueva planta deberd hacerse
constar que el solar se halla completamente expedito y sin edificacién que impida la
construccién, por lo que, en caso contrario, habrd de solicitarse previa o
simultdneamente licencia para demolicién de las construcciones.

Asimismo, serd previa a la licencia de obras de nueva planta la solicitud de la
licencia para demarcacién de alineaciones y rasantes, siempre y cuando el
Departamento de Urbanismo asi lo requiera.

Para las obras que de acuerdo con las Ordenanzas o Disposiciones de Edificacién,
lleven consigo la obligacién de colocar vallas o andamios, se exigira el pago de los
derechos correspondientes a ese concepto liquidédndose simultdneamente a la
concesién de la licencia de obras.

Articulo 10.

la caducidad de las licencias determinard la pérdida del importe del depésito
constituido. Sin perjuicio de ofros casos, se considerardn incursos en tal caducidad los
siguientes:

Primero.- Las licencias de alineaciones y rasantes si no se solicité la de construcciones
en el plazo de seis meses contados a partir de la fecha en que fue practicada dicha operacién.

Segundo.- En cuanto a las licencias de obras, en los siguientes supuestos:

a)

b)

Si las obras no se comienzan dentro del plazo de seis meses, contados, a partir de la
fecha de concesion de aquéllas, si la misma se hubiese notificado al solicitante, o en
caso contrario, desde la fecha de pago de los derechos.

Cuando empezadas las obras fueran éstas interrumpidas durante un periodo superior
d seis meses, y

Cuando no sea retirada la licencia dentro de los seis meses siguientes a la fecha de
la notificacién de la liquidacién de los derechos correspondientes a la misma, sin
perjuicio de su cobro por la via de apremio.
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Articulo 11.

1.

La ejecucidn de las obras queda sujeta a la vigilancia, fiscalizacién y revision del
Ayuntamiento, quién la ejercerd a través de sus técnicos y agentes.

Independientemente de la inspeccién anterior, los interesados vendrdn obligados a
solicitar la comprobacién de las obras en las fases o estados determinados por la
Ordenanza de Edificacién.

Articulo 12,

Los titulares de licencias otorgadas en virtud de silencio administrativo, antes de iniciar
las obras o instalaciones, deberdn ingresar el importe de la cuota correspondiente al proyecto
o presupuesto de la obra o actividad a realizar.

Articulo 13.

1.

Las liquidaciones iniciales tendrdn el cardcter provisional hasta que sean expedidas
las correspondientes liquidaciones definitivas, previa comprobacién administrativa
del hecho imponible y de su valoracién, o bien haya transcurrido el plazo de cinco
afos contados a partir de la expedicién de la licencia sin haberse comprobado
dichas liquidaciones iniciales.

A estos efectos, los sujetos pasivos titulares de las licencias, estan obligados a la
presentacién, dentro del plazo de 30 dias a contar desde la terminacién de las obras
o actividades sujetas a esta Tasa, de la correspondiente declaracién en la que se
defermine concretamente las obras realizadas y su valoracién, a efectos de su
constatacién con los que figuran en la licencia inicial concedida. Su no presentacién
daré lugar a infraccién fributaria que se sancionard conforme a lo establecido en
esta Ordenanza.

Para la comprobacién de las liquidaciones iniciadas y practicar las definitivas,
regiran las siguientes normas:

a) La comprobacién afectard al hecho imponible que no haya sido declarado por
el sujeto pasivo o que lo haya sido parcialmente. Y en cuanto a lo declarado,
se determinard si la base coincide con las obras o actividades realizadas y con
el coste real de las mismas.
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b) La comprobacién e investigacion tributaria se realizard mediante el examen de
documentos, libros, ficheros, facturas, justificantes y asientos de contabilidad
principal o auxiliar del sujeto pasivo, asi como por la inspeccién de bienes,
elementos y cualquier otro antecedente o informacién que sea necesaria para la
deferminacién del tributo.

c) A estos efectos y de conformidad con lo autorizado por la ley General
Tributaria, los funcionarios municipales expresamente designados en funcién de
inspectores, podrdn entrar en las fincas, locales de negocios y demas
establecimientos o lugares en que se desarrollen actividades somefidas a
gravamen por esta tasa. Cuando el duefio o morador de la finca o edificio o la
persona bajo cuya custodia se halle el mismo, se opusieran a la entrada de los
inspectores, se llevard a cabo su reconocimiento previa autorizacién escrita del
Alcalde Presidente de este Ayuntamiento; cuando se trate del domicilio
particular de cualquier espafiol o extranjero, se obtendra el oportuno
mandamiento judicial.

d) Cuando por falta de datos a suministrar por los fitulares de las licencias no se
pueda llegar en base a ellos a la valoracion real de la base imponible, se
determinard ésta por estimacién fijandose los valores reales con referencia los
que fijan los técnicos municipales con respecto a los corrientes vigentes en el
sector de la actividad correspondiente, para lo que se tendrdn en cuenta las
valoraciones que se efectien por los diferentes colegios profesionales en
relacién con la actividad que corresponda, o en su defecto, por los medios
sefalados en el articulo 5 de la citada Ley General Tributaria.

Articulo 14,

Las licencias y las cartas de pago o fotocopias de unas y ofras obrardn en el lugar de las
obras mientras duren éstas, para poder ser exhibidas a requerimiento de los Agentes de la
Autoridad municipal, quienes en ningdn caso podran refirarlas por ser inexcusable la
permanencia de estos documentos en las obras.

Articulo 15.

En los cambios de titularidad de las licencias municipales autorizadas por la Corporacién
se procederd a la actualizacién del presupuesto de la obra objeto de la licencia, aplicandose
sobre dicho valor actualizado los tipos de tarifa correspondientes y la cuota resultante, una vez
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descontado el importe de la tasa abonada inicialmente por la licencia transmitida, se ingresara
en la caja municipal por los derechos correspondientes a tal autorizacién.

Articulo 16.

Para poder obtener la licencia para la primera utilizacién de los edificios y la
modificacién del uso de los mismos serd requisito imprescindible que previamente se obtenga la
liquidacién definitiva de la licencia concedida para la obra, instalacién y construccién en
general para la que se solicita la ocupacién o modificacién de uso.

EXENCIONES Y REDUCCIONES

Articulo 17.

No se concederdn beneficios fributarios, ni exenciones ni bonificaciones, salvo las
expresamente reconocidas por las Leyes y los Tratados o Acuerdos Internacionales.

INFRACCIONES Y SANCIONES TRIBUTARIAS

Articulo 18.

Llas sanciones que procedan por infracciones cometidas por inobservancia de lo
dispuesto en esta ordenanza, serdn independientes de las que pudieran arbitrarse por
infracciones urbanisticas, con arreglo a lo dispuesto en la Ley del Suelo y sus disposiciones
reglamentarias.

a) Simples:
- El no tener en el lugar de las obras y a disposicién de los agentes municipales
los documentos a que se hace referencia en la presente ordenanza.
- No solicitar la necesaria licencia para la realizacién de las obras, sin perjuicio
de la calificacién que proceda por omisién o defraudacién.
b) Graves:

- El no dar cuenta a la Administracién municipal del mayor valor de las obras
realizadas o de las modificaciones de las mismas o de sus presupuestos, salvo
que, por las circunstancias concurrentes deba calificarse de defraudacion.

- La realizacién de obras sin licencia municipal.
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- La falsedad de la declaracién en extremos esenciales para la determinacién de
la base del gravamen.

Articulo 19.

En todo lo relativo a la calificacion de infracciones tributarias y sanciones, ademds de lo
previsto en esta ordenanza, se estard a lo dispuesto en la Ley General Tributaria y demds
normativa aplicable.

DisPosICION FINAL

La presente ordenanza fue aprobada por el Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrada el
dia 26 de mayo de 2005, entrando en vigor el 16 de junio de 2005, siendo modificada por
acuerdo plenario de fecha 28 de enero de 2010, entrando en vigor una vez cumplidos los
tramites legales, permaneciendo en vigor hasta que se acuerde su modificacién o derogacion
expresa.

NOTA - Documento de cardcter informativo. La versidn oficial de la dltima modificacién puede consultarse en

el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid de fecha 16 de abril de 2010.
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