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PROBLEMÁTICAS
Presión existente y con potencial de aumento en la circu-
lación, por la actividad de municipios próximos de mayor 
población, en concreto Getafe, Parla y Valdemoro.
Conectividad por transporte público inferior a la de munici-
pios limítrofes, pendiente de mejora la estación de cercanías 
que se localiza alejada de últimos desarrollos urbanos, pen-
diente de la construcción de un nuevo apeadero y pendientes 
del proyecto de tercera y cuarta vía facilitaría la mejora del 
tránsito ferroviario.
Competencia de los municipios de mayor peso en la comarca 
en las actividades económicas de carácter industrial y tercia-
rio. Necesidad de diferenciarse de Valdemoro.
Elevado porcentaje de suelo industrial frente al terciario y resi-
dencial, en un contexto territorial muy competitivo en cuanto a 
suelo industrial.

VALORES
Único municipio junto a Aranjuez, (con más de 50.000 hab), 
de los que integran el Sur Metropolitano, con una densidad 
de población moderada y con un elevado % de suelo rústico.
Territorio con una posición estratégica a 20 km de Madrid, 
junto al Parque Regional del Sureste y en continuidad con ejes 
de actividad económica industrial y de servicios.
Población con alta renta per cápita y % de trabajadores en ré-
gimen autónomo algo menor a la media del Sur Metropolita-
no. Posible promoción de actividades tecnológicas e industria 
cultural.
Parque forestal Bosque-sur, para la conectividad ecológica y 
mejora del acceso a los entornos naturales.

PROPUESTAS 



C2

C1

C1

Z1

Z2

Z3

C2

c3

ESTRUCTURA URBANA- CRECIMIENTO HISTÓRICO- escala 1: 20.000

P l a n  E s t r a t é g i c o  d e  D e s a r r o l l o  S o s t e n i b l e  d e  P i n t o E S T R U C T U R A  U R B A N A

P i n t o  P l a n  C i u d a d                  

A
n

á
li

si
s 

In
te

g
ra

d
o

A
n

á
li

si
s 

In
te

g
ra

d
o

3 0 3 1

                  

1.2. 
Estructura
Urbana

Pinto es un municipio histórico que durante 
siglos fue “un punto de paso” -Punctum- obliga-
do de viajeros y caminantes a través de vías 
pecuarias (cañadas y coladas), lo que ha mar-
cado su historia. Distintas civilizaciones han 
dejado huella en la villa desde la Prehistoria, 
romanos, visigodos y árabes también poblaron 
estas tierras durante siglos. 

Según los libros de historia sobre la Villa, su 
origen se debe a la intersección de dos anti-
guas calzadas romanas que han sido utiliza-
das después como vías pecuarias. Sin em-
bargo, las interpretaciones son muy dispares, 
aunque parecen coincidir en que, en la Comu-
nidad de Madrid, existen dos vías principales 
y enlaces secundarios:
- Cañada de Alcorcón, (C1)
- Cañada Real Galiana, (C2)
-         Colada de Fuenlabrada, (c3)

Donde el casco urbano original configurado 
por estas dos vías y según la interpretación del 
plano realizado por los Tenientes Coroneles 
Don Juan Burriel y Don Luis Otero en 1858, 
se distinguen claramente tres barrios en torno 
a los cuales crece el municipio: la plaza del 
Ayuntamiento (núcleo primitivo) (Z1), la Iglesia 
de Santo Domingo de Silos (Z3) y el Convento 
de las Madres Capuchinas (Z2). Crecimiento 
que se produce entre los s.XV y s.XIX.

En este capítulo se analiza la evolución de 
la estructura urbana hasta su situación actual 
para entender las cualidades de la trama, 
las zonas en las que se concentran mayores 
problemáticas y los aprendizajes a tener en 

Evolución histórica
En el s.XV 
Se produce la consolidación definitiva del 
núcleo primitivo, que presenta una estructura tí-
pica medieval, de trazado radial con el centro 
en la actual Pza. de la Constitución, (formado 
por las calles: Calzada Real, Amadeo I y del 
Cuartel. Un espacio doblemente funcional: 
plaza del mercado, que como tal centralizaría 
todo el comercio del burgo, y lugar de cele-
bración de festejos y actos públicos. El caserío 
es homogéneo en este período, construido en 
adobe con fachadas encaladas, destacando 
algunas casonas solariegas en piedra o ladri-
llo.

El siglo XVI 
Éste fue especialmente importante para el 
Señorío de Pinto que, del lado de los rebeldes, 
toma partido contra el emperador, Carlos I 
de España y V de Alemania, en las revueltas 
Comuneras; y a través de su torre, actual Torre 
de Éboli, que ocupa una de las páginas reco-
nocidas de la historia de  España: “La Leyenda 
Negra”.

Data de este siglo el origen del convento de 
las Reverendas Madres Capuchinas, que se 
funda como beaterio. La actual iglesia es, en 
este período, una pequeña ermita consagrada 
a la Virgen de la Asunción, cuya imagen se 
conserva en el convento de las Capuchinas y 
es venerada como Patrona de Pinto. Elaboración propia a partir de PLANEA, fuente cartográfica 

Comunidad de Madrid
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También a lo largo del siglo XVI se desarrollan una buena parte 
de las obras de la Iglesia Parroquial de Santo Domingo de 
Silos.

Los primeros Datos de Población son en este siglo, el censo 
daba un total de 835 vecinos y el segundo, y definitivo, 838. 
Las calles de Pinto son en 1571: calle Grande, de Labrado, El 
Raso, el Rasillo, Camino de Madrid, Nueva, de Marina Jimé-
nez, de la Plaza, Detrás de la Iglesia, el Rasillo de Diego Martín 
y El Castillo.

Siglo XVII
En el XVII, se crea el Condado de Pinto en la persona de D. 
Luis Carrillo de Toledo. En este período tenemos que destacar la 
finalización de las obras de la Iglesia Parroquial de Santo Do-
mingo de Silos y la importante caída, en la segunda mitad del 
siglo, de la producción agrícola, base de la economía pinteña.

Siglo XVIII
En el s.XVIII la información disponible atribuye al núcleo urbano 
una población cercana a los 1.000 vecinos (unos 4.000 habi-
tantes), que, en 1787, se vieron reducidos a menos de la mitad.

En esta época, Pinto carece de cualquier establecimiento indus-
trial o de artesanía. La actividad es exclusivamente agrícola y 
comprende una producción de vino y granos de distinto tipo, 
garbanzo, olivo y algo de hortalizas regadas por noria. Hay 
canteras de piedra blanca y sólida, y algo de yeso.

Siglo XIX
De comienzos del siglo XIX es el primer plano topográfico que 
da cuenta de la estructura arquitectónica y urbanística de Pinto. 
El “Barranco del Ejido”, la curva del arroyo del Ejido, coincide 
con una zona de descanso de la Cañada Real de Toledo, divide 
al núcleo urbano en dos sectores Este y Oeste:

- El sector Este gravita sobre la Iglesia Parroquial de San-
to Domingo de Silos, configurando un dédalo de calles que la 
contornean aumentando progresivamente su radio. 
- El sector Oeste, a su vez, muestra una subdivisión entre 
la parte Norte -barrio de Las Monjas, Torre Éboli- y la Sur -Pza. 
Mayor- que es, seguramente, el origen del Pinto antiguo.

En febrero de 1851 la reina Isabel II inaugura la segunda línea 
de ferrocarril española Madrid - Aranjuez. Pinto sería parada 
intermedia con Villaverde, Getafe, Valdemoro y Ciempozuelos.
En 1850, cuatro barrios configuran la estructura del municipio, 
cada uno de ellos vertebrado por una iglesia o ermita o la im-
pronta dejada en la trama urbana por una ya desaparecida:

- Barrio de la Asunción.- 481 habitantes, en 91 casas.
- Barrio de Sto. Domingo.- 411 habitantes, en 72 casas.
- Barrio de Santiago.- 364 habitantes, en 49 casas.
- Barrio de San Fco. de Asís.- 555 hab., en 101 casas.

La economía agrícola y ganadera de Pinto continúa en deca-
dencia por múltiples causas: el caciquismo, la mala política 
agrícola, las turbulencias de la época y las plagas.

Uno de los principales acontecimientos que se producen en Pin-
to a mediados del pasado siglo es la fundación, en 1854, de la 
fábrica de chocolate “Compañía la Colonial”, una de las más 
importantes del sector, como primera consecuencia de la instau-
ración de la línea de ferrocarril Madrid - Aranjuez con parada 
intermedia en Pinto junto con Villaverde, Getafe, Valdemoro y 
Ciempozuelos. Es éste el único establecimiento industrial impor-
tante instalado en Pinto en el siglo XIX; el resto de la industria 
permanece ligada a la actividad agrícola.

Siglo XX
A principios de siglo, ya prácticamente en ruinas, es derribada 
la Ermita de Santiago, situada en la glorieta del mismo nombre, 
al final de la calle de Buena Vista, que posteriormente fue defini-

tivamente derruida en 1908

En 1925 se instaura la doble vía de ferrocarril Madrid - Aran-
juez, construyéndose el conjunto de edificios de la estación que 
hoy conocemos.

En cuanto al sector industrial hay que destacar la fábrica de 
mosaicos, creada en los años 20 por los hermanos Infante, y 
“Pistones” ADASA (Armamento de Aviación Sociedad Anónima) 
que centra una buena parte de actividad económica hasta su 
declive en 1963.

Evolución del 
Planeamiento  

El Plan General de 1967
Destaca en dos aspectos claves: la inevitable dependencia del 
municipio con respecto a Madrid y la necesidad de desarrollar  
la actividad industrial ante el escaso valor agrícola del suelo. 
Se habla de una población prevista de entre 25 y 35 mil habi-
tantes que necesitarán 120 has. de suelo residencial y 100 has. 
de suelo industrial. El Plan presenta un modelo de desarrollo 
radio-concéntrico con una vía de circunvalación. La zona para 
urbanizar es la comprendida entre el núcleo consolidado y esta 
vía de borde. Se prevén tres zonas industriales: Una al N.O. del 
casco (Polígono de la estación). Otra, de industrias existentes, 
en tomo a la N-IV. Otra, al Norte del municipio, (las Arenas).

Respecto a las zonas verdes, el Plan se limita a prever dos: El 
Parque del Egido. La zona en torno a la Torre Éboli.

El Plan General de 1984
El Plan General de 1984, al contrario que el Plan anterior, 
propone frenar el fuerte crecimiento urbano, apostando por el 
carácter agrícola y evitando un fuerte desarrollo urbano e indus-
trial, en el que mejorar la comunicación, sobre todo mediante el 
transporte público, con Madrid y con los municipios vecinos; y 
propone a Pinto como cabecera de la comarca rural colindante 
con el Sur y Sureste del Área Metropolitana, lo que justificaba 
servicios como Matadero, Bomberos y el Hospital Comarcal. En 
el núcleo urbano se restringe el crecimiento hacia el Oeste. El 
ferrocarril y la N-IV se conforman como barreras al desarrollo 
futuro de la ciudad. Al Sur se prevé un parque municipal que 
cierre el crecimiento en este sentido. En las zonas industriales, 

propone adecuar el suelo vacante para industria pequeña de ta-
lleres. El Plan pone especial acento en la ordenación del casco 
histórico. 

Plan General 1990
El Planeamiento General de 1990 se plantea como una revisión 
del Plan General de 1984 por diferentes razones, entre las más 
destacadas: el agotamiento de suelo urbano residencial y suelo 
industrial, el mal funcionamiento de las ordenanzas del casco 
antiguo y la necesidad de adaptarse a circunstancias supramu-
nicipales.
 
Los objetivos que se añaden respecto al Plan de 1984 son: 
fijar un límite de crecimiento para 1996 de 30.000 habitan-
tes, proteger la actividad agraria y el medio físico, revitalizar 
y rehabilitar el casco histórico, ordenar y jerarquizar el tráfico 
y el viario, evitar la zonificación y equipar modélicamente la 
ciudad.

Plan General 2002 (actual)
El PGOU vigente plantea equiparar las características de una 
ciudad residencial con las de una importante zona de actividad 
económica. Propone el desarrollo de nuevas zonas residen-
ciales e intentará impulsar una oferta industrial y empresarial 
diversificada, con el claro objetivo de fomentar el empleo.

Establece tres grandes áreas de desarrollo: residencial, de 
actividades económicas e industrial. La zona residencial se 
extiende al Norte de la Tenería, denominado “La Tenería II”, y 
al Sur, con el proyecto “Punctum Millenium”, donde se prevé 
un desarrollo residencial de baja densidad. En total se prevé la 
construcción de 13.520 viviendas.

Propone dos zonas de actividad económica industrial “industria 
escaparate”: actividades industriales limpias, de alta
tecnología, talleres y locales de exposición y venta y oficinas 

y servicios ligados o no a la propia demanda industrial. en los 
sectores Este y Noroeste. En esta última, los desarrollos estarán 
destinados a industrias de transformación, talleres y logística 
(distribución y almacenamiento) con la creación de un centro de 
transportes: S-1 “Norte Industrial”, S-2 “Ampliación Cascajal”, 
S-3 “Noroeste Industrial”, S-4 “Ampliación Mateu Cromo”, S-5 
“Industrial Oeste”, S-6 “El Manto”, S-7 “El Arenal”, S-10 “La 
Mechina”.

El Plan también incluye la creación de unas 390 hectáreas de 
zonas de actividades económicas. Los desarrollos terciario-co-
mercial y de ocio se han previsto en el Sur, en el marco del 
nuevo desarrollo urbano denominado “Punctum Millenium”.

PUNCTUM MILENIUM

m²s/100 m²c Sup. mínima m²

Superficie total de suelo (m²s) 4.185.953

Coeficiente de edificabilidad (m²c/m²s) 0,337

Edificabilidad total (m²c) 1.412.687

Cumplimiemiento superficie mínima reserva de redes (Ley 9/2001)

Supra.
Vivienda de integración social 6,67 94.226

282.537

 Resto de redes supramunici-

pales 13,33 188.311

Gral.

Zonas verdes/espacios libres 20 282.537

988.881

Equipamiento social/servicios 30 423.806

Infraestructura 20 282.537

Superficie total redes generales y 
supra. 90 1.271.418

Fuente: Plan Sectorización Punctum Milenium
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Descripción 
morfológica:
Pinto está configurado por 13 barrios con una densidad 
media en torno a 50 viviendas hectárea, dispuestos 
principalmente entre dos grandes infraestructuras linea-
les: la A-4 y las vías del ferrocarril. Actualmente el suelo 
urbano se extiende por el oeste hasta la M-506 y la R-4, 
principalmente con polígonos industriales, a lo que habría 
que añadir la previsión de crecimiento del PGOU el cual 
clasifica suelo urbano residencial al oeste de la M-506, 
lo que será el nuevo desarrollo urbano nombrado Punctum 
Milenium. 

Pinto, como hemos visto, originalmente crece entorno al 
cruce de dos grandes caminos, la Cañada Real Galiana 
y Cañada de Alcorcón, donde la forma urbana del casco 
histórico responde a la tipología medieval ajustándose a 
la curva que describía el arroyo del Egido, coincidente 
con una zona de descanso de la Cañada Real de Toledo 
(Cañada Real Galiana), actual Parque del Egido, espacio 
público céntrico conservado en el centro de la ciudad. 

El ensanche del Casco histórico se produce entorno al 
casco antiguo original mientras que los últimos desarrollos 
ocupan la zona norte vacante situada entre las dos in-
fraestructuras lineales hasta el límite municipal y natural del 
Arroyo Culebro. Por su parte, el sur de la trama urbana lo 
configura el Parque Juan Carlos I que constituye el cierre 
sur del ensanche del casco histórico y ejerce de transición 
visual aunque no real debido a la barrera que ejercen en 
su límite la M-506 y las vías del tren.

El resultado urbano es una ciudad con una morfología 
relativamente compacta, en la que se evitan las urbaniza-
ciones de baja densidad desmembradas, para generar 
barrios en los que se combinan diferentes tipologías de 
viviendas. Generalmente, se reservan las piezas urbanas 
lineales al borde de las grandes infraestructuras para 
vivienda unifamiliar, generando con ello densidades homo-
géneas entre barrios. A su vez, la trama cuenta con una 
red de parques, plazas y espacios públicos que permiten 
atravesar y comunicar la ciudad de una forma agradable y 
que favorecen la movilidad sostenible. 

Por su parte, los extensos polígonos industriales se encuen-
tran bastante dispersos por el territorio, desde los cercanos 
polígonos de La Estación o San José, a los más alejados 
del Parque Empresarial Andalucía o Las Arenas. Se puede 
observar que existe una densidad mayor en el tejido 
que se encuentra entre las dos infraestructuras lineales: la 
autovía A-4 y la vía del ferrocarril, donde los desarrollos 
urbanos se han contenido hasta la actualidad. El PGOU 
plantea dar el salto con el crecimiento urbano al oeste de 
la M-506.

Elaboración propia a partir de Nomecalles
Elaboración propia a partir de Nomecalles, PGOU, 
Catastro
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ESTRUCTURA URBANA- TIPOLOGÍA DE VIVIENDA- escala 1: 20.000

PUNCTUM MILENIUM
(suelo urbanizable residencial colectiva)

Parque Europa

ESTRUCTURA URBANA- ANTIGÜEDAD DE LA EDIFICACIÓN- escala 1: 15.000
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Aproximación a 
los barrios
A continuación se procede a realizar un aná-
lisis de los barrios desde una visión histórica, 
contextualizando su situación actual. Se abor-
da en cuatro grandes grupos:

- Núcleo histórico 
- Barrios entre 1950-1980
- Barrios entre 1981-1999
- Nuevos desarrollo 2000 -2016

Elaboración propia a partir de PGOU Elaboración propia a partir de Catastro


